OPCINSKOM SUDU SIBENIK

Na broj: P-2456/2018

Pravna stvar

Tuzitelj: FRANJO NOVAK iz Cakovcea, Slemenice 23, OIB: 01415722381
JELENA NOVAK iz Cakovca, Slemenice 23, OIB: 32595286480
NOSTRO d.o.0., Slemenice 23, OIB: 50087006510 svi po pun. Bori Erceg odv. 1z
Sibenika

TuZenik: ZORAN VLAHEK iz Belog Manastira, K. Tomislava 6, OIB: 95752823777
JASMINKA VLAHEK iz Belog Manastira, K. Tomislava 6, OIB: 84325510183
PO pun.

Radi: predaje u suposjed i uspostave prijaSnjeg stana
Vps: 10.000,00 kn/ 1.327,22 EUR-a
PODNESAK TUZENIKA

: I/ TuZenici su dana 7.11.2023. godine primili tuzbu tuZitelja koja je Op¢inskom sudu
Sibenik predana 22.11.2018.g.

U vezi s predmetnim sporom izvje$¢uju sud da su izabrali punomoénike u osobama
odvjetnika Darka Supera, Ive Kovagev Radi, Ivana Jukiéa i Dine Vukusi¢a iz Osijeka.

Prilog: punomo¢

II/ TuZenici &ine nespornim da su zajedno s tuziteljima vlasnici posebnih dijelova
nekretnine upisane u zk.ul. 2020 k.o. Tribunj, u naravi posebnih dijelova apartmana sagradenih
na k&.br. 803/6 te zajednickih dijelova zgrade odnosno zajedni¢kog dvorista.

Nesporno je i da je prilikom etaZiranja odnosno povezivanja posebnih dijelova s
vlasni$tvom na nekretnini na kojem su posebni dijelovi sagradeni napravljen diobni plan, ali da
stanje kori$tenja zajedni¢kih dijelova na terenu,a kao posljedica pragmati¢nog postupanja svih
suvlasnika,pa i samih tuZitelja,(vrt, parking i dvoriste kao pristup posebnim i zajedni¢kim
dijelovima),ne odgovara diobnom planu

Povodom predmetne tuzbe, a i prije podnosenja tuzbe, tuZenici su se jo§ 2018. godine
otitovali o zahtjevima tuZitelja, te su istakli da je nadin koristenja zajednickih dijelova logi¢an
i prakti¢an s obzirom na poloZaj posebnih dijelova svakog od vlasnika na terenu. Naime, tuZitelj
inzistira na svojem pravu suposjeda u odnosu na dio dvorista gdje je bio predviden prolaz do
parkinga i zadnjeg dijela dvorista, a koji se nalazi neposredno iza apartmana koji predstavlja
posebni dio tuZenika, no radi se o relativno uskom prostoru pa bi uklanjanje ograde i rostilja
dovelo do situacije da sami tuZitelji ne bi mogli do¢i do svoga parkinga i zajedni¢kih dijelova
dvorista,bez znatnih teskoéa uzrokovanih $irinom toga prostora,u kojem bi se trebalo voziti
vozilom,pri ¢emu se pravac kretanja lomi pod pravim kutom.



[stovremeno i s druge strane zgrade u dijelu u kojem tuzenicima pripada pravo na
parking i vrt morali bi se izvrSiti radovi, te bi sami tuZitelji morali u odnosu na sadasnje svoje
koriStenje tog prostora omoguciti tuZenicima da i oni pristupaju slobodno i nesmetano do svojih
dijelova. Takav zahtjev tuZitelja osim §to bi formalno pravno mogao biti valjan, zapravo bi za
obje stranke predstavljao ekonomski neisplativo postupanje te istovremeno doveo i do znatno
ne prakti¢nijeg koriStenja zajedni¢kih dijelova nekretnine No suprotno navedenim
zahtjevima,stranke su fakticki sklopile sporazum kojim su odredili da svaki od njih koristi
odredeni dio zajedni¢kog dvorista.

TuzZenici isti¢u da od podnoSenja tuzbe pa do davanja odgovora na tuzbu nije bilo
zahtjeva izmedu stranaka u pogledu postupanja po predmetnoj tuzbi §to ukazuje na &injenicu
da i tuZiteljima i tuZenicima odgovora navedeno stanje.

Dokaz: sasluSanje stranaka, o¢evid na licu mjesta, vjestadenje po vjestaku mjerniku

I1I/ TuZenici se stoga protive tuzbi i tuzbenom zahtjevu pozivajuéi se na &injenicu da je
takvo zateCeno stanje koriStenja zajedni¢kih dijelova kojem su vlasnici posebnih dijelova
prakticki povezali koriStenje zajednickih dijelova sa svojim posebnim dijelom uspostavljeno i
prije nego Sto su tuZenici postali vlasnici predmetne nekretnine, da su tuZitelji takoder bili
upoznati s istim i koristili svoj zajednicki dio na nadin kako ga koriste do sada, pa sukladno
tome smatraju i podredno da su stranke izmedu sebe i ugovorile takav nadin koristenja i uporabe
zajednickih dijelova.

IV/ TuZenici ¢e u slucaju da tuzitelji i dalje inzistiraju na predmetnom tuZbenom
zahtjevu podnijet protutuZzbu kojom ¢e zahtijevati da se i u djelu nekretnine koji sada koriste
tuzitelji, a radi se o zajedni¢kom dijelu,uspostavi prijasnje stanje prema prvobitnom etaznom
planu kako bi sve stranke dobile u posjed one dijelove koje su po etaznom platnu bile
predvidene za vlasnike svakog od postojec¢ih posebnih dijelova.

U Osijeku, 10. studenog 2023. godine

TuZenici po pun.

Darko
Super
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